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新市场背景



新市场、新产品

-12.4%
新建住宅销售面积同比

2026年1-6月，销售额下降13.7%，仍处

下行趋势

75%+
核心城市高品质项目去化率

市场冷热分层明显，核心城市高品质项目

开盘去化率普遍保持75%以上

5-12%
好房子相对普通住宅溢价

融合绿色低碳、健康舒适、智能配套的好

房子拥有价格溢价

核心洞察

超六成置换家庭更加重视健康环境、私密性与居住体验，购房不再只看重地段和面积。高品质住宅正从「地段+面积」的旧逻辑，转向「品质+

体验」的新价值体系。

数据来源：中指研究院、克而瑞 2025年调研与成交监测



新变化、新痛点、新需求



新变化、新痛点、新需求

新变化

政策鼓励，好房子潮流开敞露台、错层花园

可计容折减，公建化立面成为高品质住宅主

流。

新痛点

外窗冷热损失占建筑总热损失40%以上，透明围

护窗墙比大幅提升，不满足双碳目标要求，能源

超标。

新需求

保证外观颜值、通透、舒适、绿色，补齐热

工短板，践行「被动优先，主动优化」原则。

01 政策放宽，能耗增加

三代宅风格 四代宅风格



新变化、新痛点、新需求

新变化

夏热冬冷地区窗墙比限值放开，超限户型可

通过热工性能权衡判断（Trade-off）报审。

新痛点

对于透明围护结构“点”到“面”的质变，热

工指标滞后，透明围护结构体系冷热损耗大幅

提升，成为能源损耗体。

新需求

缩小墙窗传热系数（K值）差值，适配权衡审

核逻辑，保障建筑全生命周期落地。

02 指标滞后，适配不足——透明围护结构体系冷热损耗大幅提升



新变化、新痛点、新需求

新变化

好房子的“高品质”产品普遍采用LDKG通厅、

270°端厅及满窗设计，取消传统封闭阳台。

新痛点

封闭阳台的温差缓冲、隔热过渡功能消失，

室内冷热舒适度面临挑战。

新需求

活动外遮阳系统补足，弥补冷热舒适功能消

失带来的被动挑战。

03 空间开敞，被动弱化
空中花园 墅厅



新变化、新痛点、新需求

新变化

户型最大化拓展采光与景观界面，全景通透

为核心产品优势。

新痛点

全通透立面无视线阻隔，楼栋、楼层对视问题突

出，目前中置遮阳在私密、透景方面仍然无法兼

顾。

新需求

需要可调节功能的外遮阳系统，按需遮蔽视

线，兼顾立面通透与居家隐私。

04 全景通透，私密隐患



新变化、新痛点、新需求

新变化

生活阳台转型为休闲景观花园，空间功能彻

底转变。

新痛点

开敞空中花园遮阳缺失造成晴天暴晒、雨天

闲置，无法适配高品质休憩场景。

新需求

需要适配可调节的水平活动遮阳系统，满足

全新休闲场景，兼顾景观性与空间舒适度。

05 功能转型，遮阳重构



新变化、新痛点、新需求

新变化

房子的“高品质” 追求立面美观，围护结构

追求大透明玻璃及大尺寸铝板幕墙。

新痛点

做法普遍采用Low-E玻璃+中置（手动或电动）

百叶，产品遮光不隔热，没解决二次辐射热，

导致冷热不均，居住中的舒适体感没解决。

新需求

解决窗洞口太阳直射得热二次传热问题。

06 品质立面，性能适配



新变化、新痛点、新需求

新变化

好房子的“高品质”产品需要室内光管理从

采光转变为调光适光；设备方面从独立硬件

迈入智能物联时代。

新痛点

传统中置百叶遮阳无法适配四季日照变化，难以

解决大面积强光直射、眩光超标等问题；且手动、

普通电动操作繁琐，也无法融入全屋智能体系。

新需求

智动调节眩光、平衡采光，推动遮阳产品电

动化、智能化，适配全屋智能场景，兼顾居

住舒适度与使用便捷性。

07 标准转变，智能迭代



新变化、新痛点、新需求

新变化

好房子的高品质标准需要大面透明围护结构和

装饰幕墙，项目既要美观、节能、舒适，又要

严控建安成本，成为双向硬性诉求。

新痛点

尺寸界限不断突破，通过不断采用高性能窗无法

兼顾耐久性和节能效果，整窗成本较以往上浮

20%-40%。

新需求

立足提质降本的核心诉求，实现品质合规、成

本精准可控。

08 升级提质，成本优化——大尺寸透明围护结构带来的性能与成本矛盾

尺寸界限被突破

以往单帘幅多为2-4㎡

如今幕墙式围护结构常

达4-6㎡

更大玻璃面积带来更高

变形风险

性能补偿仍有限

钢化玻璃加厚

空腔结构增加

百叶密度提升

隔热条加厚

表面镀银处理

大玻璃挠度变形

大玻璃挠度变形

挤压帘片与百叶

电机电路过热损坏

氩气密封泄露



新变化、新痛点、新需求

新变化

好房子要告别“重建设、轻运维”模式，愈

发看重后期检修便捷性、全周期成本可控性。

新痛点

中置遮阳故障需更换整个玻璃单元，现场无法维

修，实施成本极高；独立外遮阳现场检修难，高

空作业安全风险高，协调运维成本叠加，存在

“装得上、修不起、养不好”的问题。

新需求

好房子的高品质标准，需要室内维护，在室内

更换产品配件。

09 运维便捷，成本可控



外遮阳产品发展趋势



1.0 → 4.0外遮阳系统 · 代际横向对比

1.0  铝制卷帘
独立外挂式

卷帘与门窗分体，外挂安装
基础遮阳，但外凸、检修不便

2.0  一体窗
初步一体化

卷帘箱与窗框集成
气密提升 · 室内检修
减少交叉施工，提升整体性

3.0  一体窗
系统化集成

钢制框架 · 单/双槽适配
气密 · 水密 · 隔热 · 隔声
保温防水 · 立面美观

外遮阳产品发展趋势

4.0  外遮阳系统
（详见下页）



4.0外遮阳系统

4 . 0外遮阳系统实现了对 “ 围护结构、节能附框、外遮阳

卷帘、系统窗 ” 的系统化整合。

因为外遮阳与窗户的无缝衔接，4 . 0外遮阳系统卷帘窗

在整体提升节能效果的同时，避免了加工和安装过程中

的重复劳动，整体的降低了实施成本。

卓越的外遮阳系统化设计，可以在安装时完全嵌入墙内，

和建筑完美结合。达到与系统窗一致的立面效果。

外遮阳组件可灵活的与不同品牌、型号的系统窗匹配。

满足不同建筑节能标准、安装环境、实施成本、用户使

用的综合需求。

4 . 0 外遮阳系统（织物卷帘）

4 . 0 外遮阳系统（铝合金卷帘）



大脑

前装

手脚

智能传统

电动
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卖设备 卖设备
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设备时代全屋智能

3

卖系统

智能舒适

4

外遮阳行业发展方向

智装：智享舒居卖系统



金星宇外遮阳系统解决方案



 4.0外遮阳系统+水平电动遮阳

外遮阳系统解决方案



新需求下的新思考



新需求下的新思考

需求维度 4.0 外遮阳系统 水平电动遮阳

  政策放宽，能耗增加
外侧前置阻隔约85%太阳辐射，实测可降低夏季空

调峰值冷负荷20%–30%，从源头管控建筑能耗，适配节
能规范与双碳管控要求。

填补露台、空中花园、开敞阳台遮阳盲区，阻断户外
直射热，减少温室效应带来的室内冷热损耗。



新需求下的新思考
需求维度 4.0 外遮阳系统

  指标滞后，适配不足 闭合状态SC≤0.13，K值不低于系统窗参数，直接缩小窗墙热工差距，显著提升权衡
计算通过率，减少模型调整、围护结构保温参数反复尝试的工作量。



新需求下的新思考
需求维度 4.0 外遮阳系统

  空间开敞，被动弱化 适配LDKG通厅、大面落地窗通透立面，前置遮阳替代传统封闭阳台的隔热缓冲功能，
补齐开敞户型被动隔热短板。



新需求下的新思考

需求维度 4.0 外遮阳系统 水平电动外遮阳

全景通透，私密隐患
可分区、分级管控立面开窗，支持全遮、半遮、全

开切换，针对临路、邻楼栋露台空间实现视线遮蔽，动态
调节兼顾日间隐私遮蔽与观景需求。

支持电动无级伸缩调节，可自由调整遮阳面积，解决
上下层休闲空间的隐私对视问题。



新需求下的新思考

需求维度 4.0 外遮阳系统 水平电动外遮阳

功能转型，遮阳重构
可随四季日照动态调节开合，规避传统固定遮阳永

久遮挡、无法适配季节光热变化的弊端，适配室内常态化
居住场景。

支持全开、半遮、全遮无级切换，解决露台晴天暴晒
雨天闲置问题，遮阳面料抗紫外线、防水防霉、经久耐用，
兼顾隔热性能与通透质感，充分体现开敞空间休闲价值。

适配季节、光热变化 功能适配重构



新需求下的新思考
需求维度 4.0 外遮阳系统

品质立面，性能适配 Low-E玻璃阻隔红外长波辐射，前置外遮阳阻断可见光热，彻底根除中置百叶二次辐
射问题，搭配聚氨酯发泡铝合金帘片可实现100%全遮光，解决外窗增本不增效痛点。



新需求下的新思考

需求维度—— 标准转变智能迭代



新需求下的新思考

需求维度 4.0 外遮阳系统

升级提质，成本优化

4.0版本可匹配多种高性能窗型、大尺寸窗户优化结构与材料，兼顾系统强度与运行稳定性。节点明确，对设计
师而言容易深化；对施工单位而言，固定、保温、防水和收口的重点更清楚。同时具备30000次启闭耐久等经过检测
的系统性能。

外遮阳系统的持续升级，解决的已不只是遮阳性能，而是希望把设计、生产、安装、验收和后期维护纳入同一套
系统逻辑，让外遮阳真正实现装得更安全、交付更高效、维护更方便、全周期成本更可控。

公建化外立面         一体化设计       灵活兼容、多元适配        全流程成本可控



新需求下的新思考
需求维度 4.0 外遮阳系统

成本可控，运维便捷 摒弃中置遮阳整窗更换、高空作业的痛点，采用室内检修+模块化独立拆换设计；全周期成
本可控、运维便捷。

内检修口节点 室外检修场景检修操作





官方网站：https://www.jinxingyu.com      
商务合作专线：400-069-6869
地址：南京浦口经济开发区梨园路6号                                                      

企业微信个人微信

正高级建筑师 李   辉

139 1447 2760


